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QUY CHE CUQC PAU GIA

Can cir Bo ludt dan sw s6 91/2015/QH13;

Céin ctr Ludt Péu gid tdi san s6 01/2016/QH14 dwoc sita doi, b6 sung boi
Ludt s6 16/2023/QH15 va Ludt s6 37/2024/QH15;

Can cik Nghi dinh 56 172/2024/NP-CP quy dinh chi tiét mot sé dieu ciia Ludt
Ddiu gid tai sin s6 01/2016/QH 14 duoc sira doi, b6 sung mot s6 diéu theo Ludt s6
37/2024/QH15 duwoc sira ddi, bé sung bdi Nghi dinh s6 18/2026/ND-CP;

Céin civ Théng tu s6 20/2024/TT-BTP quy dinh co ché, chinh sdch vé gid dich
vu déu gid tai san ma phdp ludt quy dinh phdi bdn thong qua dau gid, chi phi
ddang théng bdo lua chon t6 chite hanh nghé ddu gid tai san, chi phi théng bdo
cong khai viéc ddu gid trén Céng Pdu gid tai san quoc gia, chi phi sir dung Cong
Ddu gid tai san qué’c gia dé ddu gid bang hinh thirc tryc tuyén;

Céin cie Théng tu s6 03/2025/TT-BTC hudng din vé ché dg tai chinh trong
hoat déng ddu gid ti san; quy dinh viéc thu, chi, quan Iy, si dung tién bén ho so
moi tham gia dau gid, tién ddt trude ciia nguwdi tham gia ddu gid khéng dwoe nhdn
lai theo quy dinh cua phdp ludt vé ddu gid tai san;

Cén cir Quyét dinh s6 1311/QD-BTP ban héanh khung gid dich vy ddu gid ti
sén ma phdp ludt phdi ban théng qua ddu gid;

Cdn cit Hop dong nguyén téic vé cung cdp dich vu Website Ddu gid trye tuyén
58 01/2025/HPHTKD ngay 01/7/2025 gifta Trung tam Dich vu Dau gid tai sdn
Thémh phé Ho Chi Minh véi Céng ty Pau gia Hop danh Lac Viét,

Cén cit Hop dong dich vu ddu gid tai san thi hanh dn dan su 56 89/HP-DG
ngdy 10/3/2026 dige ky két gitka Chdp hamh vién Thi hanh dn dén si Thanh pho
HE Chi Minh v Trung tam Dich vu Pédu gid tai san Thanh phé H6 Chi Minh.

CHUONG L
QUY PINH CHUNG

Pidu 1. Pham vi, ddi twong diéu chinh

1. Pham vi diéu chinh
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Quy ché nay cu thé hoa vé nguyén tac, trinh tu, thi tuc va céc noi dung khac
lién quan dén viéc diu gia tai san theo quy dinh cta Luat Pau gia tai san sb
01/2016/QH14 duoc stra dbi, bd sung boi Ludt sb 16/2023/QH15 va Luét sd
37/2024/QH15; Nghi dinh s 172/2024/NB-CP quy dinh chi tiét mot s6 diéu cua
Luat Dau gi tai san s6 01/2016/QH14 dugc stra di, bd sung mot sé didu theo
Luat s6 37/2024/QH15 duoc stra ddi, bd sung bdi Nghi dinh s6 18/2026/ND-CP,

2. Pbi twong diéu chinh

Cac ca nhan, to chtc c6 lién quan den viéc dau gia tai san do Trung tim Dich
vu Dau gia tai san Thanh pho Ho Chi Minh thuc hién.

Piéu 2. Giai thich tir ngir

1. Bue gid 1a mirc chénh léch gitta lan tra gia sau so véi lan tra gid trude
lien ké; Bude gia duge 4p dung mirc chénh 1éch toi thiéu.

2. Gid khéi diém 1a gia ban dau thip nhét cua tai san dau gia trong truong
hop dau gia theo phuong thuc tra gia 1én.

3. Website ddu gid triec tuyén 12 Trang thong tin dau gié truc tuyén c6 dia chi
tén mién la lacvietauction.vn.

4. Ngueoi mua duweoe tai san dau gid 1a ngudi tring dau gia va ky két hop dong
mua bén tai san dau gid hodc duogc co quan c6 tham quyén phé duyét két qua dau
gia tai san.

5. Nguoi tham gia ddu gid la ca nhén, td chitc tham gia ddu gia dé mua tai
san dau gia theo quy dinh cta Quy ché nay.

6. Nguoi tring dau gid 1a cé nhn, td chirc tré gid cao nhét so véi gia khoi
diém hodc bang gia khai diém trong trudng hop khong c6 ngudi tra gia cao hon
gia khoi diem duoc hé thong thong tin ddu gid truc tuyén ghi nhan tai thoi diém
két thie phién dau gid khi dau gia theo phuong thie tra gia l1én.

7. Gid tra hop [é 14 gi tra bang gid khoi diém cong véi s6 tu nhién 1an bude
gia trong thoi gian tra gia.

Cong thire tra gia hop 18: Gia trd hop 1¢é = Gid khéi diém + n 1an bude gia (n
la cac s0 tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

8. Phuong thitc tra gid lén 1a phuong thirc déu gia, theo dé nguoi tham gia
dAu gid tra gia tir thap 1én cao cho dén khi xédc dinh dugc ngudi tré gid cao nhat
so voi gia khoi diém.

9. Tai san dau gid 1a tai san duoc phép giao dich theo quy dinh cua phép luat.
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10. Pong tién sit dung trong moi giao dich theo Quy ché cudc dau gid nay 1a
Viét Nam ddng (viét tit 13 dong).
11. Ngay 1a ngay dwong lich, duge tinh theo mui gi¢r Viét Nam GMT +7.
12. Ngc‘zy Iam viéc la céc ngay tu thir hai dén thtr sdu va ngay lam viéc bu
theo quy dinh, trlir ngay nghi 18, tét va ngay duoc nghi bu theo quy dinh.

13. Giorla gity duge ghi nhan trén hé théng Trang thong tin dAu gia truc tuyén
lacvietauction.vn, duoc tinh theo mui gi¢ Viét Nam GMT +7.

14. Thoi gian 1a thoi gian thuc va thoi gian chuén theo tiéu chuén qudc té
(GMT) trong dAu gi4 truc tuyén, duge tinh theo mai givy Viét Nam GMT +7, do
chinh x4c 1a 1/1000 gidy.

15. Cdc tir ngit, thudt ngit khdc: Céc tir ngit, thudt ngit trong Quy ché cudc
ddu gid nay duoc st dung va hiéu theo ngh1a cac tir ngit, thuat ngu’ theo Luat Dau
gia tai san s6 01/2016/QH14 dugc sua dbi, bd sung boi Lut s6 16/2023/QH1 5 Va
Ludt sb 37/2024/QH15 Nghi dmh s6 172/2024/ND-CP quy dinh chi tiét mot sb
didu cua Luat Déu gi4 tai san s6 01/20 16/QH14 duoc stra ddi, bd sung mdt s didu
theo Luét s6 37/2024/QH15 duge stra ddi, bd sung boi Nghi dinh s6 18/2026/ND-
GP;

CHUONG IL
NHUNG QUY PINH CU THE

Pidu 3. T3 chitc hanh nghé déu giA tai sin, Ngudi c6 ti sin diu gid
1. T6 chirc hinh nghé diu gia tai sin
Trung tam Dich vu Déu gié tai san Thanh phé HO Chi Minh

Dia chi tru s& chinh: 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nht, Thanh pho Ho
Chi Minh

Pién thoai: 028 38115845 - Fax: 028 38113220.

2. Ngudi 6 tai sin dau gid

Chép hanh vién: Tang Thi Bich Huyén - Thi hanh an Dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh (Phong Thi hanh én dan sy Khu vye 8 TPHCM)

Pia chi: 372A Nguyén Vin Lugng, phudong An Hoi Dong, Thanh phd Ho
Chi Minh.

Piéu 4. Tén tai sin diu gid, noi cé tai sin dau gia, giay to quyén s¢ hiru,
quyén sit dung doi voi tai sin du gia:

)



1. Tén tai san diu gia:

Quyén sir dung dit & va tai san gin lién voi dit tai dia chi s 184/2M 4p
Tan Théi 3, xa Tan Hiép, huyén Héc Mén (nay la 4p 9, xd Héc Mdn), Thanh
phd H6 Chi Minh.

a. Quyén sir dung dat:

- Thira dat s6: 919, tor ban d6 sb: 08;

- Dia chi: sb 184/2M ép Tan Théi 3, xa Tan Hi¢p, huyén Hoc Mon (nay 1a
ap 9, xa Hoc Mén), Thanh phd Hb Chi Minh;

- Dién tich dat dugc cong nhan theo GCN: 156,4 m? (thude phan dién tich s6
thirtw 3, 6,7,9, 11 Ban v& hién trang vi tri - Ap ranh s6 108000/TTDPBD-CNHM
ngay 25/4/2022 do Trung tdm Do dac Ban d6 S& Tai nguyén va Méi truong Thanh
ph6 Ho Chi Minh 14p);

- Hinh thitc str dung: Str dung riéng;

- Muc dich str dung: Dt & tai néng thon;

- Thot han st dung: Lau dai;

- Ngudn gde str dung: Nha nudce giao dat c6 thu tién sir dung dat.

b. Tii san gin lién véi dat: Nha &

- bia chi: sb 184/2M ép Tan Thai 3, xa Tan Hiép, huyén Hoc Moén (nay 1a
ap 9, x4 Hoc Mén), Thanh phé Hé Chi Minh;

- Két cdu: Nha twong gach, mai ton, tudng gach san gb mai ton, hién, dat
tréng;

- Tong dién tich cong trinh xdy dung theo hi¢n trang thuéc GCN: 34,4 m? (la
pha‘“m cong trinh xay dung trén phén dién tich dat sb thir tw 7,9, 11 tai Ban vé hién
trang vi tri - Ap ranh s6 108000/TTPDBD-CNHM ngay 25/4/2022 do Trung tAm
Po dac Ban do S¢ Tai nguyén va Méi truomg Thanh phé H6 Chi Minh lap).

c¢. Ghi ch:

- Cén ctr theo Béan v& hién trang vi tri - Ap ranh s6 108000/TTDPBP-CNHM
ngdy 25/4/2022 thi dién tich dat & con lai theo GCN 14 156,4 m? (giam 17,6 m?
so v6i GCN) do 4p ranh. Hién trang khu dat c6 dién tich 172,9 m2, trong do co
16,5 m* nam ngoai GCN khong thudc tai san ctia nguoi phai thi hanh 4n, co quan
thi hanh 4n dén su khong ké bién, dinh gia va ban dau gi;

- Can nha x4y dung khong phép, c6 phan dién tich san xdy dyung nam trén
phén dat ngoai GCN, nguodi mua duge tai san ddu gia tu thao d& trude khi lién hé
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v6i co quan Nha nudce ¢6 thdm quyén lam thu tuc xin dugc cong nhén quyén s&
htru nha ¢;

- Mloi chi phi phét sinh lién quan dén viée cap GCN QSDD va QSHNO do
ngudi mua duge tai san dAu gid chiu.

2. Noi c6 tai san dAu gid: tai sb 184/2M 4p Tan Thai 3, xa Tan Hiép, huyén
6 Mon (nay 14 4p 9, xd Héc Mén), Thanh phd HO Chi Minh.

3. Gidy tove quyén s& hitu, quyen sir dung tai sdn va gidy to quyén duge
ban tai san g(‘“)m:

- Gidy chimg nhén quyén st dung dAt s6 vao s6 H00405 do Uy ban nhan dén
huyén Héc Mon cip ngay 15/7/2005;

- Ban v& hién trang vi tri - Ap ranh s6 108000/ TTDDBH-CNHM ngay
25/4/2022 do Trung tAm Po dac Ban dd S& Tai nguyén va Mai truong Thanh pho
116 Chi Minh 14p;

_ Ban 4n sb 591/2024/DSST ngay 21/8/2024 ctia Toa n nhén dén huyén Hoc
Mon, Thanh phb Ho Chi Minh;

- Ban 4n sb 528/2025/DS-PT ngay 15/5/2025 cta Toa 4n nhan dén Thanh
phé H6 Chi Minh;

- Quydt dinh thi hanh én theo yéu cdu so 2980/QD-CCTHADS ngay
10/6/2025 ctia Chi cuc Trudng Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén Hoc Mon;

Quyet dinh v& viéc cudng ché ké bién quyen str dung dat va tai san gan lién
v6i dit sb 17/QB THADS(S) ngay 28/10/2025 cua Chép hanh vién Thi hanh 4n
dan su Thanh phd Hb Chi Minh;

- Quyét dinh vé viée stra ddi, bo sung quyét dinh v& thi hanh 4n s& 16/QB-
THADS(8) ngay 03/11/2025 cua Chép hanh vién Thi hanh 4n dan sy Thanh phd
Hb Chi Minh;

- Bién ban vé viéc ké bién, xir 1y tai san ngdy 14/11/2025;
- Ching thu tham dinh gid s6 019/2026/1400610/HCM ngay 26/01/2026 ctia
Cong ty C6 phn Giam dinh Thdm dinh Sai Gon;

- Théng bao vé két qua lwa chon td chirc ban déu gia s6 4331/TB-
THADS.K V8 ngay 05/3/2026 cua Chép hanh vién Thi hanh n dan sy Thanh phd
Ho Chi Minh;

- Cong van sb 8615/THADS.KV8-NV ngay 09/3/2026 ctia Chéap hanh vién
Thi hanh 4n dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh vé viéc thong bdo budc gia.



Diéu 5. Thoi gian, dla diém xem tai sdn diu gi4a hoiic mau tai sin, glay
tor vé quyen s& hitru, quyen str dung tai sin va tai liéu lién quan.

- Nguoi tham gia dau gia c6 thé xem hinh anh, tai liéu, thong tin phéap ly cta
tai san dau gié truc tuyén tai Trang thong tin dau gia true tuyén lacvietauction.vn
ké tir ngay niém yét viée déu gid tai san cho dén trude ngay m& phién déu gia.

- Trung tdm Dich vu Dau gIa tai san Thanh phé H6 Chi Minh s& phoi hop
v&i ngudi cb tai san ddu gla dé to chuc cho ngudi tham gia déu gia xem tai san
ddu gia hodc mau tai san, gidy t& vé quyén sé hitu, quyén st dung tai san va tai
liéu lién quan truc tiép trong gi¢r hanh chinh.

- Thoi gian: 03 ngay lam viéc, lién tuc tir ngdy 15/4/2026 dén hét ngay
17/4/2026.

- Dia diém: Tai noi c6 tai san dau gia.

Diéu 6. Ngay, gior bit dau, hét han ban hé so moi tham gia diu gia; ngay
gio bat diu, hét han tiép nhin ho so tham gia diu gla Dia diém ban hd so
moi tham gia diu gid va tiép nhin hd so' tham gia diu gia:

1. Ngay, gio bat dau, hét han ban hd so moi tham gia dau gid; ngay gio
bit dau, hét han tlep nhin ho so tham gia diu gia:

Thoi gian: T 07 giod 30 phit ngay 19/3/2026 dén 17 gio 00 phut ngay
20/4/2026.

2. Dia diém ban hd so moi tham gia ddu gia va tiép nhin hd so tham gia
diu gia

Nguoi tham gia dau gia mua hd so moi tham gia dau gia va dang ky tai khoan
truy cap trén Trang thong tin dau gia truc tuyen lacvietauction.vn. Ngudi tham

gia ddu gia st dung tai khoan truy cap dé duoc huéng dan cach thirc mua ho so
moi tham gia du gia, ndp hd so tham gia dau gié truc tuyén trén Trang thong tin
dau gia true tuyén: lacvietauction.vn.

Diéu 7. Gia khéi diém ciia taisan ddu gia: 3.843.908.000 dong (Bdang chit:
Ba ty tdm trdm bon mwoi ba triéu chin trém 1é tém ngan dong)

Diéu 8. Tién mua hd so moi tham gia diu gia, tién dat trwdce; ngay, gio
bit diu, hét han nop tien dat trwée; Phuong thire nop tien:

1. Tién mua hd so' mdi tham gia dau gia: 400.000 dong/hd so.
2. Tién diit truée: 768.781.600 dong (20% gia khoi didm)
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3. Phwong thirc nop tién mua hd so moi tham gia dau gia (tlen dat
tnm’c) Chuyén khoan vao tai khoan ctia Trung tdm Dich vu Déu gia tai san Thanh
phé Hb Chi Minh:

- Chu tai khoan: Trung tam Dich vu dau gia tai san Thanh phd Ho Chi Minh
- 86 tai khoan: 0721000666768

- Tai Ngan hang TMCP Ngoai Thuong Viét Nam (Vietcombank) — Chi
nhanh Ky Pong

- N6i dung chuyén tién: (Ho tén khach hang ca nhan/Tén t6 chuc) (S6
CCCD/HC/BKKD ) nop tien mua hd so moi tham gia dAu gia (tién dat truorc)

Nha, dét s6 184/2M 4 4p Tan Théi 3, xa Tan Hiép, huyén Héc Mén (nay 1a 4p 9,
x3 Héc Mo6n), Thanh phé H6 Chi Minh.

* Vi du: Nguyén Van A 001084123456 ndp tién mua hd so moi tham gia
dAu gié (tien dat truoc) Nha, dit b 184/2M 4p Tan Thoéi 3, x& Tan Hiép, huyén
Hoc Mbn (nay 1a a 4p 9, x& Hoc Mon), Thanh pho Hb Chi Minh.

* L y:
- Khéch hang phai ndp du tidn mua hd so tham gia déu gid méi dugc dang
ky tham gia ddu gia. Thoi han, cach thic theo ding quy dinh tai Quy ché cude
ddu gid nay;

- Sau khi nop &0 tidn mua hd so tham gia dau gi4, khach hang can chup lai
man hinh d& chuyén tién @8 1am cin ctr duge xem tai san dau gid.

4. Ngay, giv bit diu, hét han nop tién dat trwde: T 07 gio 30 phit ngay
19/3/2026 dén 17 gitr 00 phit ngay 20/4/2026.

« Thoi gian, cach thire nhan lai tién dit trude:

- Ngudi tham gia dau gid da ndp tidn dat truée nhung khong dép tmg yéu
cdu, diéu kién tham gla dAu gia theo thong bao cia td chitc hanh nghé dau gid tai
san hodc ngudi tham gia dAu gid tir chdi tham gia du gia theo quy dinh tai khoan
3 Pidu 39 Luat DAu gid tai sin hodc ngudi tham gia du gia khong tring dau gia
va khong thude truong hop khéng dugc nhén lai tién dat trude s& dugce hoan tra

khoan tién dit trudc va tién lai (neu c6) trong thoi han 03 ngay lam viéc ké tir
ngay két thiic phién dAu gié truc tuyén;

- Ngum tham gia déu gi4 phai cung cép thong tin tai khoan nhan lai tién dt
trirdc va tién 131 phat sinh tir khoan tidn dat trude (néu cd) khi thuc hién dang ky
tai khoan truy cép va nop hd so tham gia d4u gi4 trén Trang thong tin dAu gia truc

tuyen. lacvietauction.vn.
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Diéu 9. Thoi gian, dia diém, diéu kién, cdch thire ding ky tham gia déu

gia:

1. Thoi gian, dia diém ding ky tham gia ddu gia:

- Thoi gian: Tir 07 gio 30 phat ngay 19/3/2026 dén 17 gid 00 phut ngay
20/4/2026.

-Dia diém déng ky tham gia ddu gia: Nguoi tham gia dau gia sir dung tai
khoan truy cp dé duoc ding ky tham gia dau gia truc tuyén tai Trang thong tin
dau gia truc tuyen lacvietauction.vn.

2. Diéu kién ding ky tham gia diu gis:
241 Ngu:m duge dang ky tham gia dau gia: La ca nhan, to chirc k.hong bi
phap luat vé du gia tal san va phép luat c6 lién quan cim va du diéu kién dé dang

ky quyen sO hitu, quyen sir dung tai san trong trudng hop tai san diu gia phai dang
ky quyén s hitu, quyén st dung.

Nguoi dang ky tham gla dau gia thong qua viéc ndp hd so tham gia dau gia
hop 18 va tién dit trude cho td chirc hanh nghé déu gi4 tai san theo quy dinh cua
Luat Pau gia tai san va quy dmh khac ctia phap ludt co lién quan. Trong trudng
hop phép luit cé quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gia thi ngudi tham gia
dau gid phai dap tmg diéu kién dé.

Ngudi tham gia dau gia cé thé ty quyén béng vin ban cho nguoi khéac thay
mit minh tham gia dau gia.

Nguoi ding ky déu gia hoan toan chiu trach nhiém va bi xtr ly theo quy dinh
phap luat trong truong hop khéng dép tmg diéu kién vé déng ky tham gia dau gia
theo quy dinh cta Luat Dau gia tai san va phap luét c6 lién quan c6 quy dinh vé
diéu kién khi tham gia diu gia.

2.2. Nhitng nguoi sau day khong duge ding ky tham gia déu gia:

a. Nguoi khong c6 nang luc hanh vi dan sy, nguoi bi mat hodc bi han ché
ndng luc hanh vi dan su, nguoi ¢6 kho khin trong nhan thire, lam chd hanh vi
hodc nguoi tai thoi diém dang ky tham gia dau gia khong nhan thirc, lam chu duoc
hanh vi ciia minh;

b. Nguoi lam viée trong t6 chirc hanh nghé ddu gia tai san thuc hién cude
dau gia; cha, me, vo, chéng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia dau g1a vién didu
hanh phién déu gia; ngudi tryc tiép gidm dinh, dinh gi4 tai san; cha, me, vo, chdng,
con, anh rudt, chi rudt, em rudt ctia ngudi truc tiép giam dinh, dinh gid tai san;



c. Ngudi dugce cht s¢ hitu tai san ty quyén xtr 1y tai san, ngudi co quyen
quyet dinh ban tai san, nguoi ky hop dong dich vu dAu gié tai san, ngudi co quyén
quyét dinh bén tai san ctia nguoi khic theo quy dinh cua phép luét;

d. Cha, me, vo, chdng, con, anh rudt, chi rudt, em rudt clia nguoi quy dinh
tai diém ¢ khoan nay;

e. Nguoi khong co quyén mua tai san dAu gia theo quy dinh ctia phap luat ap
dung d6i véi loai tai san do.

3. Cach thitc ding ky tham gia diu gia:

a. C4 nhan, t6 chtrc tham gia du gia phéi ding ky tham gia du gia hop
va ndp tién mua hd so mdi tham gia dAu gia, tién dit trude theo ding thoi han qy

dinh tai Thong b4o, Quy ché cudc dAu gia nay. Mdi c4 nhén, td chirc chi duoc @
dung duy nhat mot tai khoan dé ding ky tham gia dAu gid truc tuyén. i»/

b. C4 nhan, tb chirc ding ky tham gia dAu gia theo céch thirc sau:

Ping ky tai khoan truy cédp Trang thong tin ddu gid truc tuyén:
Jacvietauction.vn dé dang ky tham gia d4u gid. Cac thong tin khi dang ky tai khoan
truy cép phai chinh xéc, trung thuc, day du cac thong tin quy dinh tai khoan 4
Diéu nay.

c. C4 nhan, to chirc ndp ho so tham gia dau gid nhu sau:

- Str dung tai khoan truy cap da ding ky dé nop hd so tham gia du gia truc
tuyén trén Trang thong tin dAu gid truc tuyén: lacvietauction.vn;

- Thémh phan hd so tham gia d4u gia dugc quy dinh tai khoan 5 Diéu nay;

- Ngum tham gia ddu gi4 st dung tai khoan truy cép dé nhén nit “Ping ky
tham gia déu gi4” trong thoi gian quy dinh tai Khoan 1 Diéu nay.

4. Tai khodn truy cip Trang thong tin dau gia true tuyén:

M&i ¢4 nhén, td chire tao tai khoan truy cdp va dang ky tham gia d4u gid trén
Trang thong tin déu gia truc tuyen lacvietauction.vn phai hoan thién dly da cac
thong tin theo hudng dan, cu thé nhu sau:

a. D61 v6i ca nhan:

-Ho va tén;

- Tén dang nhap; Mat khéu;
- S6 dién thoai lién hé;

- Pia chi email lién hg;

- Ngay, thang, nam sinh;
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- Dia chi theo ho khau thudng trt;

- Gidi tinh;

- 86 Can cudc cong dan/Ho chiéu; Ngay Crflp; Noi cép;

- M4 s thué ca nhan;

- Tai 1én Trang théng tin dau gia truc tuyén anh mit trude va sau Can cude
cong dan/Ho chiéu;

- Thong tin tai khoan ngan hang nhén lai tién dat trude va tién 131 (néu co)
clia nguoi tham gia dau gid trong trudng hop khéng tring dau gia.

b. B6i véi t6 chire:

- Tén to chue;

- Tén dang nhap; Mat khau:

- S6 dién thoai lién hé;

- Bia chi email lién hé;

- Tén nguoi dai dién theo phap luét cta td chire; Chire vu;

- M s6 doanh nghiép/Ma s thué; ngay cap (lan dau); noi cap (lan dau) Gidy
ching nhan déng ky kinh doanh;

- Dia chi tru so;

- Tai 1én Trang thong tin dau gi4 true tuyén van ban (dinh dang duoi .PDF;
DOC; .DOCX) Gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép hoic giay to khéc c6 gia
tri phap ly twong duong ctia to chitc; Ching minh nhin dan/Cin cudc cong
dan/Ho Chiéu ctia nguoi dai dién theo phap luat cua t6 chitc;

- Théng tin tai khoan ngén hang nhan lai tién dat trude va tién 1ai (néu c0)
clia to chtrc tham gia d4u gia trong truong hop khong tring dau gia.

c. Luu v:

Cé nhan, t6 chirc déng ky tham gia dau chiju trach nhiém vé viéc quan ly, st
dung va bao mét tai khoan, mat khau truy cép trén Trang théng tin diu gia truc
tuyén: lacvietauction.vn. Truong hop bi mét hoac phat hién tai khoan ctia minh
dang bi st dung trai phép thi phai théng bdo ngay cho t6 chirc hanh nghé déu gi4
tai san.

5. Ho so' tham gia ddu gia gdm c6:

- Phiéu dang ky tham gia ddu gia theo mAu cia Trung tim Dich vu déu gia
tai san Thanh phé Hb Chi Minh ¢6 trén Trang thong tin déu gi4 truc tuyén (Nguoi
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tham gia d4u gi4 didn day di thong tin theo yéu cau va ky tén, néu 1a td chirc thi
phai dong diu sau d6 tai lén file scan);

- Tai 1én File scan (hodc anh chup) tir ban gdc cac gidy to sau:

+ Déi voi ca nhan: mit trude va mit sau CCCD/Cén cude/Ho chiéu con hiéu
luc;

+ Péi véi td chirc: Gidy ching nhan ding ky kinh doanh/Quyét dinh thanh
1ap con hidu lyc; mit trude va mit sau CCCD/Can cuc/Hd chiéu con hidu luc
clia ngudi dai dién theo phép ludt cta t6 chirc;

- Gidy to chiing minh dap {mg yéu cau, diéu kién tham g1a dAu gia hodc vin
ban cia co quan co thAm quyén x4c nhan dap img yeu cAu, diéu kién tham gla dhu
gia trong trudng hop phép ludt c6 quy dinh yéu cau, didu kién tham gia dau gis;

6. Picu chinh HS so tham gia diu gia:

Ngudi dang ky tham gia dAu gia truy cép didu chinh gidy to, ho so tham gia
déu gi4 trén Trang thong tin dau gia truc tuyén lacvietauction.vn chi duge xem
xét giai quyét néu thoi han tiép nhan hd so tham gia du gi4 chua két thc.

Pidu 10. Thoi gian, dia diém td chire phién ddu gia:

1. Thoi gian diém danh: Nguoq da diéu kién tham gla dAu gia cé trach
nhiém truy cép tai khoan da dugc cap vao tai san dau gia dé diém danh viéc tham
dy phién dAu gia trong khoang thoi gian 1a: Tir 14 gitr 30 phut dén 15 gior 00 phit
ngay 23/4/2026.

2. Thoi gian tra gia cia phién d4u gid truc tuyén: T 14 gio 30 phat dén
15 gitr 00 phat ngay 23/4/2026.

3. Pia diém to chirc phién d4u gia: Trang thong tin ddu gid truc tuyén:
lacvietauction.vn.

Pidu 11. Hinh thire, phwong thire dau gid:
1. Hinh thire d@4u gia: Pau gia truc tuyén.
2. Phwong thire d4u gid: Phuong thic tra gié 1én.

Piéu 12. Céc truomng hgp bi trudt quyén tham gia diu gia; Cac trudong
hgp khong dwge nhin lai tien dat trude

1. Cac trwong hop bi truit quyén tham gia diu gia:

a. Cung céap thong tin, tai liéu sai sy thét; st dung gidy tor gid mao dé dang
ky tham gia dAu gi4, tham dy phién dau gi;

TRUN
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b. Thong dong, moc noi véi dau gid vién, to chirc hanh nghé diu gid tai san,
nguoi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia khéc, cd nhan, to chitc khac dé
dim gia, nang gid, lam sai léch két qua dau gi4 tai san;

c. Can tro hoat dong dau gia tai san; gy roi, mat trat tu tai phién dau gia:

d. De doa, cudng ép dau gia vién, ngudi tham gia dau gia khac nham lam sai
léch ket qua dau gia tai san;

e. Nhén ty quyén tham gia dau gia ctia ngudi tham gia dau gid khac doi véi
tai san ma minh cling la nguwoi tham gla dAu gid tai san d6; nhan v iy quyén tham
gia du gia cta tir hai ngudi tham gia ddu gid tro 1én dbi voi cung mot tai san;

f. Tham dur phién d4u gia trong truong hop vo, chéng, anh rudt, chi rudt, em
rudt cling 1a ngudi tham gia dau gia ddi véi tai san dé;

g. Tham du phién d4u gié trong truong hop céng ty me, cong ty con, cac
doanh nghiép ma cé4 nhan, t6 chirc hodc nhém cé nhan, t6 chirc co kha nang chi

phéi hoat déng ctia doanh nghlep theo quy dinh ctia phap luat vé doanh nghiép
cling 1a ngudi tham gia dau gia d6i véi tai san do;

h. Tai phlen dau gia, budi cong bo gla ngudi tham gia dau gia rat lai gid da
tra, gi4 da chip nhén theo quy dinh tai Biéu 50 Luét ddu gia tai san.

i. Cac hanh vi bi nghiém cim khac theo quy dinh cua ludt cé lién quan.
2. Céc treong hop khong dwge nhin lai tién dit trude

Ngudi tham gia dau gia khong dugc nhén lai tién dat trudce trong cac trudong
hop sau day:

a. D nop tién dit trude nhung khong tham du phién dau gid ma khong thudc
truomg hop bat kha khang;

* Lwu y: Thuat ngtr “khéng tham dw plnen diu gid” duge hiéu 14 nguoi
tham gia dau g1a khong truy cép vao phién dau gid hién thi trén Trang thong tin
dau gia true tuyén lacvietauction.vn trong thoi gian diém danh theo Diéu 10 Quy
ché nay;

b. Bi trudt quyén tham gia diu gid do ¢6 hanh vi vi pham quy dinh tai khoan
5 Diéu 9 ctia Luat Dau gia tai san;

c. Tlr chéi ky bién ban diu gid theo quy dinh tai khoan 3 Piéu 44 ctia Luét
Péu gia tai san,

d. Rut lai gia da tra hodc gi dd chdp nhan theo quy dinh tai Diéu 50 cta Lut
Péu gia tai san;



e. Tt chbi két qua tring d4u gi4 theo quy dinh tai Didu 51 cha Luat Pau gid
tai san.

Pidu 13. Bubc gia, gia tra hop 1§, gia tra khong hop 1€

1. Budc gia:

~Buéc gi4 1a mic chénh 1éch giira 14n tra gia sau so voi 1an tra gid trude lién
ké: Budc gid duge 4p dung mic chénh léch t61 thiéu.

- Bude gi4 quy dinh 1: 30.000.000 déng/01 budre gia.

2. Gié tré hop 18: 12 gi tra bing gié khoi diém cong voi sb tw nhién 1an bude
gid trong thoi gian tré gid.

Cong thic tra gia hop 1&: Gia tra hop 18 = Gid khéi diém + n 1an bude gid (n
13 c4c sb tu nhién: 0,1,2,3,4,5,6... vv).

3. Gi4 tra khong hop 18: La gié trd khong thuge khoan 2 Diéu ndy.

Pidu 14. Trinh tu to chirc phién dau gia truc tuyén

1. Buéce 1. Ngudi dang ky tham gia dAu gia truy cdp vao trang ddu gi truc
tuyén tai dia chi: lacvietauction.vn;

2. Buée 2. Dang nhép tai khoan ngu‘(n dung, truy cap vao phong dAu gia dé
diém danh theo thoi glan quy dinh tai Diéu 10 Quy ché nay. Tmong hOp nguoi
a0 didu kién tham gia dau gid khong truy cép tai khoan da dugc chp dé diém danh
theo thoi g1an quy dinh trong Quy ché cudc du gla thi dwoc coi 1a khong tham
du phién d4u gia quy dinh tai diém a khoan 6 Diéu 39 Luat Pau gia tai san, trir
trudmg hop bét kha khéng;

3. Buée 3. Nguoi ding ky tham gia d4u gid tra gid trong thoi gian quy dinh
tai Diéu 10 ctia Quy ché nay.

* Liru p: Gid tra hop 18 phai theo quy dinh tai khoan 2 Didu 13 Quy ché nay.

4. Buge 4. Xéc dinh ngudi tring dAu gi 1a ngudi c6 mic tra gid cao nhét
dugc hé thong dau gia truc tuyén ghi nhan.

M4 sb clia ngudi tring dAu gid va gid tring d4u gid duoc cong b6 trén Trang
thong tin dAu gia truc tuyén lacvietauction.vn.

5. Buédc 5. Két qué dAu gié true tuyén duge ding cong khai trén Trang thong
tin du gia truc tuyen lacvietauction.vn va duge giti vao dia chi thur dién ti cta
nguoi tham gia dAu gia da ding ky voi td chitc hanh nghé dau gi4 tai san.

Picu 15. Riit lai gia da tra

|
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- Néu nguoi di tra gid cao nhét rat lai gia da tra trude khi hé thong dau gla
truc tuyén ghi nhan ngudi trung dau gia, thi phién dau gia van tiép tuc va bét dau
tlr gia clia nguoi tra gié lién ké trude do;

- Truomg hop ngudi tra gid cao nhét rut lai gid di tra trong khoang thoi gian
01 phut trude thei diém két thic phién ddu gia thi thoi gian tra gia duoc gia han
thém 03 phut sau thoi diém két thiic phién dau gi4;

- Nguoi rit lai gia da tra bi truét quyén tham du phién dau gia va mét tién dat
trude.

Diéu 16. Tir chbi két qui tring diu gia

- Két thuc thoi gian tra gla man hinh ngucn tring d4u gia s& hién thi nat
“Chap nhan” hodc “Tir chdi” két qua tring déu gia va dong hd dém nguge 05
phut. Néu ngudi tring ddu gid bAm nut “Chap nhén” hoic khong bam nt nao

trong vong 05 phut, hé thong s& ghi nhin ngudi triing dau gia dong v véi két qua
dau gia,

- Néu ngudi tring dau gid bam nat “Tr chdi” trong vong 05 phut dém nguoc,
hé théng s& ghl nhan nguol tring dau gia tir chéi két qua tring dau gla va xet gia
tra lién k&. Néu g1a lién k& d6 cong vdi khoan tién dat trudc it nhat bang g1a da tra
ctia ngudi tir chéi két qua trang dau gié, hé thong s& glri thong bdo vé quyen tring
dau gia trén man hinh cta ngudi tra gia 1ién ké ¢ thoi gian tra gla sém nhét. Néu
ngudi tra gi lién ké do dong y mua tai san déu gia thi ho phal bam vao nit “Chép
nhan”. Truong hop ngum tra gia lién ké d6 khong bam “Chap nhan” hodc khong
thao tac trén hé thdng. Té chirc hanh nghé diu gi4 tai san gui hoiic hé thong Trang
thong tin dau gia truc tuyen tu dong glri email t6i nguoi dé. Néu ngudi dé bam
vao ducmg lién két “Chap nhén mua tai san dau gia” dinh kém email trong vong
24 gidy ké tir khi két thuc thoi gian tra gia, thi nguoi do sé 1a nguoi trung dau gid.
Bién ban déu gi4 va céc tai liéu khac s& duge gui cho nguoi tring déu gid voi gia
lién ké. Néu nguoi tra gid lién ké khong bam vao duong lién két “Chép nhan mua
tai san déu gia” dinh kém email trong thoi gian quy dinh trén thi coi nhu 1a khong
chap nhan mua tai san du gia;

- Truomg hop gid lién ké cong voi khoan tién dat trude nhoé hon gia da tra cia
ngudi tlr chéi két qua tring dau gid hodc ngudi tra gid lién ké khong chap nhan
mua tai san d4u gia thi cudc dau gid khong thanh. Nguoi tra gid lién ké khéong
chép nhan mua tai san déu gié s& khong bi mét tién dit trude.

Piéu 17. PAu gia trong truo‘ng hop chi ¢6 mot nguoi ding ky tham gia
dau gia, mot ngwoi tham gia diu gid, mot nguwoi tra gia, mot nguwdi chap nhan

gia:
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Khi d& hét thoi han dang ky tham gia ma chi c6 mot nguoi dang ky tham gia
d4u gia hodc c6 nhiéu nguoi ding ky tham gia dau gia nhung chi ¢c6 mdt nguoi
tham dy phién dAu gia hoic co nhiéu ngudi tham dy phién d4u gid nhung chi c6
mot nguoi tra gia ho’p 18 hodc c6 nhidu ngudi tra gid nhung chi c6 mét nguol tra
gia cao nhét va it nhét bang gid khoi diém thi tai san duge ban cho nguoi do.

Pidu 18. Cac trudong hop ddu gia khong thanh bao gOm:

a. D4 hét thoi han dang ky ma khong c6 nguoi déng ky tham gia dAu gid;

b. TAt ca nhiing ngudi da dang ky tham gia d4u gia hop 1é nhung khoéng tham
dy phién dAu gi;

c. Tai phién dau gi4 khong c6 nguoi trd gia hodc khong ¢6 ngudi chip nhén
gia;

d. Gi4 tra cao nhit ma van thip hon gié khéi diém trong truong hop khong cong
khai gia khoi diém va phién dAu gia duge thyc hién theo phuong thire tré gia 1én;

e. Noudi tring dAu gid tir chéi ky bién ban déu gié theo quy dinh tai khoan 3
Didu 44 ctia Luit Dau gi4 tai san;
f. Nguoi da tra gia rat lai gia da tra, ngucq d3 chéap nhan gi4 rit lai gia da chép

nhén theo quy dinh tai Didu 50 cia Luat Pau gid tai san ma khéng c6 ngudi tra
gia tlep,

g. Truong hop tir chdi két qua tring dau gia theo quy dinh tai Diéu 51 ctia Luit
DAu gia tai san;

h. D3 hét thoi han ding ky ma chi c6 mét nguoi déng ky tham gia dAu gid hodc
¢6 nhidu nguoi dang ky tham gia dau gia nhung chi c6 mdt ngudi tham du phién
ddu gia hodc c6 nhiéu ngudi tham dy phién d4u gid nhung chi c6 mot ngudi tra
gia hodc co nhiéu nguoi tra gia nhung chi c6 mot ngudi tra gia hO‘p 1€ trong truong
hop dau gi4 tai san quy dinh tai khoan 2a Pidu 49 ctia Luat DAu gié tai san.

Pidu 19. Xit 1 trwdng hop phét sinh do 15i ky thuit ciia h¢ thong déu
gia truc tuyén

- Truorng hop do 16 ky thuét cta hé thong dAu gié truc tuyén khién phlen dAu
gia khong bét dau dugc, to chiic hanh nghé dau gla tai san dimg phlen dau gié truc
tuyén va thong béo ngay cho ngudi c6 tai san quyét dinh thoi gian dau gia lai;

- T chitc hanh nghé dAu gi4 tai san huy két qua déu gla truc tuyén trong
trudmg hop do 131 k¥ thuat ctia hé thong dAu gia truc tuyén khién ngudi tham gia
dau gid khong thé tra gia, tra gia hop 1é nhung khong duge hé thdng ghi nhan hozc
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ghi nhan sai thoi gian tra gid sau khi phJen dau gia bat dau va thong bao cho nguoi
c6 tai san biét dé quyét dinh thoi gian ddu gi4 lai;

-Tr uO’ng hop phién dau gid khong t6 chite duge thi ca nhan, td chic dang ky
tham gia ddu gia duge hoan lai tién dat trude va tién 14 (neu co0) da ndp trong thoi
han 03 ngay lam viéc, ké tir ngay du kién td chic phién déu gia.

Piéu 20. Bién ban diu gid triee tuyén

- Bién ban dau gié trire tuyén phai dugc 1ap tai thei diém két thic phién ddu
gid va phai ghi nhan thoi diém bét dau tién hanh phién dAu gia, thoi didm bit dau
tra gia, két thic viée tra gid, sb ngudi tham gia dau gid, gia tring dau gi4, ngum
tring déu gid. Nhat ky ctia phién dau gia dugc hé théng déu gla truc tuyén ghi
nhén phai duogc trich xudt, c6 x4c nhén cta t chirc hanh nghé diu gia tai san vén
hanh Trang théng tin ddu gié truc tuyén va duoc dinh kém bién ban diu gia;

- Viéc st dung chir ky 56 trong bién ban dau gid truc tuyén duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luat vé giao dich dién tir. Bién ban diu gid truc tuyén duoc
trich xuat tir trang théng tin diu gid true tuyén theo mau do Bo truong B Tu phép
ban hanh,;

- Bién ban d4u gia duoc glti vao dia chi email clia nguoi tring dau gla sau
khi két thuc CU.OC dAu gia. Nguoi trung dAu gid c6 trach nhiém in bién ban d4u gia,
ky tén va giri vé t6 chirc hanh nghé d4u gié tai san trong thoi han 03 ngay lam viéc
ké tir ngay két thuc cude déu gia theo dia chi sau:

+ Trung tim Dich vu DAu gia tai sin Thanh phd Hd Chi Minh

+ Dia chi tru s¢ chinh: 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhét, Thanh phd
H6 Chi Minh.”

* Chut y: Giri bang dudmg buu chinh (c6 bao phat).

- Ngudi triing ddu gla khong ky bién ban va np lai bién ban dau gia da ky
cho t6 chirc hanh nghé diu gi4 tai san trong thoi han néu trén dugc coi la tir chéi
ky bién ban dau gia va coi nhu khéng chap nhan giao két hop déng mua ban tai
san dau gla hodc khoéng chap nhan mua tai san diu gia, khoan tién dat trude va
tién 1ai (néu c6) cua ngudi nay khoéng duoc hoan tra va thude veé nguoi co tai san
dau gid.

Diéu 21. Théng béo két qua diu gi true tuyén

1. T6 chirc hanh nghé dau gla tai san thong bao két qua dau gia cho nguoi
tring dau gia ngay sau khi cudc du gia két thuc.
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2. Thong bdo phai ghi rd cdc thong tin v& tai san dau gia, thoi diém bt dau
va két thuc viéc tra gia, thoi diém hé théng diu gia truc tuyen ghi nhan ma 50
trang dau gi4, gia khoi diém cla tai san ddu gia, gid trng dau gié.

Pidu 22. Ky hop ddng mua bén tai sin ddu gia

a. Két qua dhu gid tai san 1a cén cir dé cac bén ky két hop dong mua bén tai
san dau gia.

b. Ngucn trung déu gla duoc coi nhu chdp nhan giao két hO’p ddéng mua ban
tai san du gid ké tir thoi diém hé thong website déu gia truc tuyén ghi nhan nguoi
trung dau gia ddng y v6i két qua déu gia, trir tmong hop nguoi trung dau gia @
chédi ky bién ban d4u gia quy dinh tai khoan 3 Pidu 44 clia Luét Déu gi tai %ﬁ\ \
hoic tir chdi két qua trung dAu gia quy dinh tai Pidu 51 cta Luat Péu gi tai S?igﬂ
K& tir thoi dlem‘ ndy, quyén va nghia vu ctia cac bén duge thye hién theo quy di J
ctia phap ludt vé dan sy va quy dinh khéc ctia phép luét co lién quan.

c. Hop ddng mua bén tai san dau gia duge ky két gu,ra co quan thi hanh an
dan sy va nguoi trung déu g1a Hop ddng mua bén tai san ddu gia duoc thuc hién
theo quy dinh ctia phap luét vé dan su.

d. Thoi han ky hop dong mua bén tai san d4u gia: Trong thoi han 05 ngay
lam viéc ké tir ngay ngudi tring dau gid ndp du tien mua tai san.

Pidu 23. Thoi han, phuwong thire thanh toan tién mua tai san:

- Nguoi tring d4u gia thanh todn tidn mua tai san cho co quan thi hanh én
dén sy theo thot han sau:

+ Dot 1: Ngucrl tring d4u gi4 sau khi chap nhan giao két hop dong mua ban
tai san dau gid thi tidn dat trede va tidn 14 (neu cd) clia nguol trung d4u gid duge
chuyen thanh tién dat coc dé dam bao giao két va thuc hién hop dong mua ban tai
san ddu gi4;

+ Dot 2: Nguot tring dau gia phai ndp s6 tién mua tai san con lai (sau khi
trir di khoan tién dat coc ctia Dot 1) vao tai khoan clia co quan thi hanh an dan su
trong thoi han khong qué 30 ngay ké tir ngay dAu gia thanh va khong duoc gia
han thém;

- Phuong thirc thanh toan: Nguoi trung déu gid tai san chuyén khoan vao tai
khoan ctia Thi hanh 4n dan sw Thanh phd HO Chl Minh, s63949.0.1055245.00000
mo tai Kho bac Nha nude Khu vy I hodc s6 tai khoan 2025202508 mé& tai Ngén
hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam.
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- Trudng hop sau khi phién dau gid két thac ma ngudi tring dau gia tai san
tir chdi mua tai san hodc ngudi tring déu gid khong ndp hodc ndp khong du tién
mua tai san trong thoi han quy dinh tai khoan 1 Diéu nay thi Trung tdm thuc hién
thong bao hiy bo giao két hgp ddng mua béan tai san dau gid theo dé nghi cua co
quan thi hanh 4n dan sy. Khodan tién dit trudc ctia ngudi tring dau gid thudc vé
ngéan sach nha nudc va duoc stir dung dé thanh toan 13i suét cham thi hanh an, tam
ng chi phi boi thuong Nha nudce, bao dam tai chinh dé thi hanh 4n va céc chi phi
can thiét khéc.

Diéu 24. Thoi han, dia diém va phwong thire giao tai sin:

- Thoi han giao tai sén cho nguoi mua: Trong thoi han 60 ngay ke tir ngay
nguoi mua duge tai san dau gia ndp du tién, co quan thi hanh 4n dan su to chic
viéc giao tai san cho nguoi mua dugce tai sén dau gia, trir truong hop c6 su kién
bat kha khéng hoac trd ngai khach quan. To chire, ¢4 nhan can trd, can thiép trai
phép ludt dan dén viéc cham giao tai san ban dau gia thanh ma gay thiét hai thi
phai boi thuong;

- Dia diém giao tai san: Tai noi ¢6 tai san;

- Phuong thire giao tai san: Trung tdm c6 trach nhiém phoi hop véi co quan
thi hanh 4n déan sy trong viée giao tai san cho ngudi mua duge tai san déu gid.

Di€u 25. Trach nhiém ndp thue va cic nghia vu tai chinh ¢6 lién quan:

- Thué gié tri gia tdng: Ngudi mua duge ti san dau gia phai chiu trach nhiém
nop thué gid tri gia tang trong trudong hop gid khoi diém chua bao gdm thué gia
tri gia ting ma tai san dau gid thudce dién phai chiu thué gia tri gia tang theo quy
dinh.

- L¢ phi trude ba, va cac 1¢ phi khac (néu c¢6): Ngudi mua duoc tai san dau
gia c6 nghia vu nop. Thue suat, murc phi, mirc 1€ phi theo quy dinh ctia phap luét;

- Thué thu nhép cé nhan tir viéc chuyén nhuong quyén st dung dét va tai san
gin lién v6i dit lién quan dén tai san dau gia: Ngudi co nghia vu nop la chi cii
cta tai san. Co quan thi hanh 4n dan su ¢6 trach nhiém théng bdo, yéu cau chu ci
tai san ké khai va ndp thué theo quy dinh ctia Luat Thué. Truomg hop cht ci cla
tai san khong ké khai ndp thué thi co quan thi hanh 4n dan sw ¢6 van ban thong
bao cho Trung tam dé ké khai thay, tién thué duoc trlr vao tién déu gié tai san.

- L& phi cong chimg Hop déng mua ban tai san diu gia: Nguoi mua duoc tai
san dau gia nop.

- Truong hop tai san c6 cong trinh x4y dung trén dit, dién tich dAt chua duoc
cép gidy ching nhén quyén so hitu, st dung (nhung bi co quan thi hanh 4n ké
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bién, dinh gia va dua ra dau gla) Neguoi mua duge tat san déu gia tur lién he vl
cac co quan c6 thdm quyén dé thuc hién thu tuc cap gidy ChlIIlU nhan quyén s&
hiru, quyén st dung Cac khoan tlen lién quan dén viée cép gidy Chimg nhin
quyen s& hitu, quyén stt dung bao gom tidn st dung dat, va cac chi ph1 hen quan
(néu co) do ngudi mua dugce tai san dAu gia nop. Néu khong dugce cép gidy ching
nhan d6i véi dién tich nha, d4t nay thi ngudi mua dugc tai san phai thue hién theo
yéu cau cia co quan Nha nudc cb thAm quyén.

- C4c nghia vu tai chinh phai thanh toan nhu tién thué dét hang nim, tién
didn, tidn nude,... do ngudi phai thi hinh 4n sit dung (néu ¢6) phét sinh trude thoi
diém ban giao tai sin cho ngudi mua dugc tai san dhu gid s& duogc duge trlr vao
tién dAu gié tai san.

Pidu 26. Thii tuc chuyén quyén s& hitu, quyén st dung tai san:

1. Co quan thi hanh 4n dén su giao ho S0 cho ngudi mua duogc tai san dau
gid dé lam th tuc chuyén quyén sé hitu, quyeén sir dung tai san trong thoi han 05
ngay lam viéc ké tir ngay nguoi mua duge tai san dAu gid nhan dugc tai san.

Hb so dang ky chuyén quyén s hitu, st dung gdm co:

+ Van ban dé nghi ctia co quan thi hanh 4n dan sw;

+ Bén sao ban 4n, quyét dinh;

+ Quyét dinh thi hanh 4n;

+ Quyét dinh ké bién tai san, néu co;

+ Hop ddng mua ban tai sin dAu gia hotic quyét dinh giao tai san, bién ban
giao nhén tai san dé thi hanh 4n;

+ Gidy to khac c6 lién quan dén tai san.

2. Ngum mua duoc tal san du g1a cd nghia vu hen hé co quan nha nudc co
thim quyen &8 thuc hién viée cép giéy chimg nhén quyén sé hitu, quyén st dung
tai san ddu gia theo quy dinh ctia phéap luét; hodc thué Trung tdm thuc hign dich
vu lam thu tuc chuyén quyén s& hitu, quyén sir dung tai sin, quén ly tai san va
dich vu khac lién quan dén tai san ddu gi theo thoa thuén.

3. Trudng hop tai san 1 quy#n sit dung dAt, nha & v tai san khéc gén lién
véi d4t d3 duoc cAp Gidy ching nhan theo quy dinh clia phap ludt ma khong thu
hdi duoc G1ay chimg nhan thi Co quan thi hanh dn dén su gm vin ban kién nghi
thu héi Gidy chimg nhén dén Uy ban nhan dén c6 thdm quyén quy dinh tai khoan

1 Pidu 136 cha Luat Pt dai d6i véi Gidy chung nhén dugc cap 14n dau hodc t6
chitc dang ky dAt dai hozc chi nhanh cla td chirc dang ky dit dai quy dinh tai
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khoin 2 Diéu 136 ctia Luat DAt dai d6i v6i Gidy chimg nhén da cdp khi thuc hién
tht tuc dang ky bién dong dat dai, tai san gén lién voi dét;

4. Trudong hop tai san 14 quyén st dung dat, nha & va tai san khac gén lién
v6i dat ma khong ¢ Gidy chimg nhén quyén st dung dit, quyén s& hitu nha & va
tai san khac gan lién véi dit nhung c6 du didu kién cAp Gidy chimg nhan thi co
quan c6 thAm quyén c6 trach nhiém cép Gidy chimg nhén quyén sir dung dét,
quyén s& hitu nha & va tai san khac gén lidn vé6i dét theo quy dinh ctia phép luét
vé dat dai, nha &.

Picéu 27. Nhén lai tai sin ddu gia

Trude khi m& cude déu gia 01 ngdy lam viée, ngudi phai thi hanh an cé
quyén nhan lai tai san néu ndp du tién thi hinh 4n va thanh toan céc chi phi thuc
té, hop 1y da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t§ chirc ban diu gia. Ngudi
phai thi hanh 4n c6 trach nhiém hoan tra phi ton thuc té, hop ly cho ngudi dang
ky mua tai san. Mitc phi tén do céc bén thoa thun; néu khéng théa thuan duge
thi yéu céu Toa 4n giai quyét.

Diéu 28. Quyen va nghia vu ciia ngudi tham gia dau gia:
1. Quyén cia nguoi tham gia dau gia:

a. Pugc tham du phién du gié truc tuyén néu du didu kién tham gia du gid
theo quy dinh;

b. Pugc cung cép diy du cac théng tin lién quan dén tai san dau gia;

c. Pugc tra lai tién dat trude va tién 14 (néu c6) trong thoi han 03 ngay lam
viéc ké tlr ngay két thuc phién déu gia truc tuyén néu khéng tring dau gia va
khong thudc truong hop khong duoc nhan lai khoan tién dit trude;

d. Puoc tir chdi tham gia déu gia va duge nhén lai tién dit trude trong trudng
hop cé thay dbi vé gia khai diém, sé luong, chét lwong tai san, thoi gian, dia diém
t6 chire phién dau gi4, hinh thirc déu gia, phwong thirc déu gia da niém yét, théng
bao cong khai. Viéc tir chéi tham gia dAu gid duge thé hién bing vin ban va duoc
glri vé t6 chitc hanh nghé ddu gia tai san tree ngay phién ddu gia duoc td chie.

2. Nghia vu ciia nguwdi tham gia dau gia:

a. Bao dam trang thiét bj ctia minh khi tham gia déu gia; chiu trach nhiém
trong trudmg hop hé théng mang ctia minh gép sw ¢6 dan dén khong thé tham gia
déu gia, tra gia.
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b. Quan ly va bao mat tai khoan, mat khau dwogc cép. Truong hop bi méat hodc
phét hién tai khoan ctia minh dang bj st dung trai phép thi phai thong bao ngay
cho & chirc hanh nghé diu gia tai san da cip tai khoan, mat khau.

c. Chiu trach nhiém trudc phap luat vé tinh chinh xé4c va trung thuc cla cic
théng tin da dang ky, dang tai khi dang nhap bang tai khoan dugc cap.

d. Tuan tha quy dinh ctia Luét Pau gia tai san, quy dinh khéc cua phép luat
c6 lién quan va Quy ché cudc dau gid.

e. Trong thoi gian dién ra phién d4u gia truc tuyén (tinh tlr thoi gian bét dau
phién dAu gi4 dén thoi gian két thic phién du gid) ngudi tham gia dau gia phai
dang nhép vao Trang thong tin dAu gid truc tuyén lacvietauction.vn va truy cép
vao phién dAu gi4. Truong hop vi Iy do bét kha khéng khong thé tham gia tra gid
thi trong vong 24 gidy phéi bao cho tb chirc hanh nghé dAu gia tai sin, ngudi ¢6 tai
san du gid va phai cé x4c nhéan cua co quan cé thdm quyén noi xay ra su viéc.

3. Trudng hop nguoi mua duge tai san ban d4u gid da nop du tién mua tai
san ban d4u gid nhung ban 4n, quyét dinh bj khéng nghi, stta di hodc bi hiy thi
co quan thi hanh 4n dan sy tiép tuc giao tai san, k& ca thyuc hién viée cudng ché
thi hanh 4n dé giao tai san cho ngudi mua duge tai san ban du gia, trir truong
hop két qua ban dAu gia bi hity theo quy dinh ctia phép luét hodc duong st ¢6 théa
thudn khac.

Pieu 29. Quyén va nghia vu ciia nguwoi triing dau gia
1. Quyén clia nguoi tring dau gia:

a. Pugc yéu cau ngudi c6 tai san ky hop ddng mua bén tai san d4u gia theo
quy dinh ctia phap luit;

b. Céc quyén khac theo thoa thuén trong hop dong mua ban tai san du gia
va theo quy dinh khac ctia phap luat.

2. Nghia vu cia nguoi trung dau gia:

a. Ky bién ban diu gia theo quy dinh;

b. Ky hop ddng mua bén tai san ddu gia véi ngudi ¢ tai san du gia;

¢. Thanh toén dly du tién mua tai san dau gid cho ngudi c6 tai san theo quy

dinh tai Quy ché nay hodc theo thoa thuén trong hop ddng mua bén tai san dau
gid va theo quy dinh ctia phap luét c6 lién quan;

d. C4c nghia vu khac theo thda thuén trong hop ddng mua ban tai san dau
gid va theo quy dinh khac ctia phap luét.
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Dieu 30. Bio v€ quyén cia nguwoi mua tai san ban dau gia:

- Ngudi mua duoc tai san ban dau gid, ngudi nhan tai san dé thi hanh 4n duoc
bao vé quyén s hitu, str dung dbi véi tai san do:

- Truomg hop ngudi mua duoc tai san ban dau gia da nop di tién mua tai san
ban d4u gia nhung ban 4n, quyét dinh bi khang nghi, stta d6i hodc bi hay thi co
quan thi hanh an dan su tiép tuc giao tai san, ké ca thuc hién viéc cuong ché thi
hanh 4n dé giao tai san cho nguoi mua duge tai san ban déu gia, trir trudng hop
két qua ban dau gia bi hity theo quy dinh ctia phap luét hodc dwong su c6 thoa
thuan khac;

- Quy dinh khac ctia phap luat v& Thi hanh 4n dén su: Déy 1a tai san thi hanh
an, hop dong dich vu dAu gi4 tai san va hop dong mua ban tai san déu gia co thé
bi hity hodc sira dbi khi ¢ quyét dinh ctia co quan ¢é thdm quyén; trong trudng
hop két qua dau gia tai san bi hiy thi cic bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau tai san d4 nhan, néu khong hoan tra duoc bang hién vat, thi phai
tra bang tién va khong phai boi thuong thiét hai theo quy dinh;

- Trudng hop hét thoi han giao tai san theo hop ddng mua ban tai san ddu gia
ma khong giao duge tai san cho ngudi mua duge tai san ban déu gia thi ngudi nay
c6 quyén yéu cau hity bo hop ddng. Co quan thi hanh 4n dan su phai hoan tra lai
tién mua tai san cing khoan tién 1ai gdi tiét kiém phat sinh (néu c6) cho ngudi
mua dugc tai san sau khi cac bén thue hién thu tuc huy bé Hop dong mua bén tai
san theo quy dinh cua phap luat.

Piéu 31. Giai quyét tranh chf'ap

Truong hop c6 tranh chép gitra cac bén trong Quy ché nay thi céc bén c6 thé
thuong luong, hoa giai hoac dé nghi Toa an noi nguoi ¢o tai san ¢é tru so giai
quyet theo quy dinh ctia phap luat.

Piéu 32. T6 chire thye hién

1. Quy ché cudc diu gia quy dinh vé trinh tu, tha tuc déu gia tai san, xi 1y
nhiing hanh vi vi pham, boi thuong thiét hai theo quy dinh ctia phéap luét cho viéc
thuc hién du gia tai san, 1 co s& dé cac bén ky hop ddng mua ban tai san déu gid;

2. Quy ché cudc ddu gia duoe Trung tdm Dich vu Déu gia tai san Thanh phd
Ho6 Chi Minh 4p dung cho timg cudc déu gia trudc ngay niém yét viée ddu gia tai
san. Quy ché cude déu gia nay duoc niém yét va thong béo cong khai tai:

- Tru s6 chinh Trung tam Dich vu Pau gia tai san Thanh phé Ho Chi Minh -
S6 19/5 Hoang Viét, phuong Tan Son Nhat, Thanh phd Ho Chi Minh;
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- Tru s& ctia Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H6 Chi Minh — s6 372A Nguyén
Vin Luong, phuong An Hoi Pong, Thanh phd Hd Chi Minh;

- Tru s& ctia Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 8 Thanh phé H6 Chi Minh
(hé tro niém yét céng khai),

- Noi tb chire ddu gia: Trang thong tin diu gia trie tuyén lacvietauction.vn;

- Céng khai Quy ché trén Cng DAu gia tai san qude gia + Théng
khai viéc dau gia tai san;

- Uy ban nhan dan Xﬁ/phm‘mg noi cé bét dﬁng san déu gié.

ky tham oia diu g1a cac dO'n Vi vaca nhan c6 lién quan trong qua tr1 5 chirc
dAu gid c6 trach nhiém thuc hién Quy ché nay.

*Moi phan anh lién quan den viéc dau gia tai sin:

- Lanh dao Phong Thi hanh 4n dan sy Khu vic 8 Thanh phé H6 Chi Minh:
ong Pham Ngoc Vii: 0918.384.614;

- Giam d6c Trung tAm Dich vu Pau gié tai san Thanh phd H6 Chi Minh: éng
Nguy Cao Théng: 0906.688.066.,. %

Noi nhin:

- Cbng PGTS qubc gia;

TRUNG TAM DIy vy N7\ e

- THADS TPHCM; v hisin 77

- Phong THADS KVS; '

- CHV Tang Thi Bich Huyén; 7

- UBND x@/phuéng noi c6 BDS; Nglly Cao Thing

- Trang DGTT lacvietauction.vn;

- Ngudi tham gia d4u gia (dinh kém hé so);
- Luvu: VT, BGTS (Khang).
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